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PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA ASSESSORIA
XINGUARA JURIDICA
NOSSATERRA, NOSSO ORGULHO EM LICITACOES

PARECER JURIDICO

Parecer n° 357/2025-AJEL

ASSUNTO: Parecer sobre regularidade do Processo Administrativo de Inexigibilidade de Licitacao:
Locacao de imoével destinado ao funcionamento do Centro de Educacido Especial de Xinguara —
CAEEX, vinculado a Secretaria Municipal de Educacéao e Cultura.

REFERENCIA: Processo Administrativo n°® 168/2025/PMX
Inexigibilidade n°® 056/2025/FME /PMX

1. DO RELATORIO

Cuida-se da analise juridica do Processo Administrativo n°
168/2025/PMX, Inexigibilidade de Licitacao n°® 056/2025/FME/PMX,
fundamentado no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, que tem por
objeto a locacao do imovel situado na Rua Guriata n°® 70, Centro, Municipio de
Xinguara/PA, destinado a instalacao e funcionamento do Centro de Educacao
Especial de Xinguara — CAEEX, vinculado a Secretaria Municipal de Educacao e

Cultura.

O procedimento foi encaminhado a esta Assessoria Juridica instruido

com os seguintes documentos:

a) Documento de Formalizacdo da Demanda -DFD;

b) Justificativa do Termo Aditivo — Motivacao da Atual Contratacao;
c) Proposta de Precos;

d) Proposta Comercial;

e) Declaracao de Inexisténcia de Imé6vel Publico;

f) Laudo de Avaliacao do Imovel,

g) Decreto de Nomeacao de Comissao de Avaliacao de Imoveis;

h) Laudo de Vistoria da Obra — Motivacao da Atual Contratacao;

i) Declaracao de Previsao Orcamentaria;

j) Declaracdo de Adequacao Orcamentaria;

k) Documentos Pessoais da Contratada;
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1) Documentos de Regularidade da Contratada;

m) Documentacao comprobatoria da propriedade imovel,

n) Termo de Autuacao;

o) Portaria de nomeacao da Agente de Contratacao e Equipe de Apoio;
p) Requisitos de Habilitacao;

q) Termo de Inexigibilidade;

r) Minuta do Contrato.

E o relatério, passo a fundamentar.

2. ANALISE JURIDICA

2.1 Da Modalidade de Inexigibilidade de Licitacao

A Lei n. 14.133/2021 prevé, em seu art. 74, inciso V, a possibilidade
de contratacado direta por inexigibilidade de licitacdo para locacao de imoveis
quando as condicoes de localizacao e instalacao condicionarem a escolha, desde

que comprovado ser a opcao mais vantajosa para a Administracao.

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

(...)

V - aquisigcdo ou locagcdo de imodvel cujas caracteristicas de
instalacées e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.

No caso concreto, restou demonstrada a inviabilidade de competicao,
uma vez que nao ha imovel publico disponivel capaz de atender as especificacoes

necessarias ao funcionamento do Centro de Educacado Especial de Xinguara -

CAEEX.

Cumpre destacar que inicialmente havia sido celebrado contrato

anterior para o mesmo fim, utilizando-se o imodvel entao ocupado pela
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Secretaria Municipal de Educacao. Ocorre que a desocupacao desse espaco
estava condicionada a transferéncia da SEMEC para outro prédio, cuja obra
de adequacao ainda se encontra em andamento, conforme laudo técnico

acostado aos autos.

Diante da demora na finalizacdo das reformas e da urgéncia em

assegurar a continuidade das atividades do CAEEX, a Administracdo optou pela

locacao do imovel situado na Rua Guriatd n°® 70, o qual apresenta condicoes

estruturais e locacionais adequadas, conforme atestado pela Secretaria Municipal
de Educacao, laudo técnico de avaliacao e certificado de inexisténcia de imovel

publico.

Importa registrar, ainda, que o contrato anteriormente firmado sofrera
aditivo para ajustar a natureza de sua utilizacdo, permanecendo o imovel

anteriormente locado como alocacao transitdéria da Secretaria de Educacao,

enquanto o presente contrato passa a reger especificamente o funcionamento do
Centro de Educacao Especial de Xinguara — CAEEX, atendendo, assim, ao interesse

publico e a continuidade dos servicos educacionais especializados.

2.2. Da Justificativa da Necessidade da Contratacao

A Secretaria Municipal de Educacao apresentou robusta justificativa,
destacando que a locacao se faz necessaria em razao do atraso na conclusao das
obras do prédio destinado a nova sede da SEMEC, o que inviabilizou a
transferéncia do CAEEX para o endereco anteriormente previsto (Av. Francisco

Caldeiras Castelo Branco, n° 540).

O CAEEX ¢ responsavel pelo atendimento educacional especializado de
mais de 480 alunos, dos quais 287 com Transtorno do Espectro Autista (TEA) e 88
com TDAH, conforme relatério semestral. A continuidade desse servico é essencial

para garantir a educacao inclusiva prevista na Lei n® 13.146/2015 (Estatuto da

Centro Administrativo Luiz da Platina
Rua Petronio Portela, s/n, Centro, Xinguara-PA
CEP 68.555-21

3



T

ﬁ €<,
- ESTADO DO PARA @

PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA ASSESSORIA
XINGUARA JURIDICA
NOSSATERRA, NOSSO ORGULHO EM LICITACOES

Pessoa com Deficiéncia) e no Decreto n°® 7.611/2011, que regulamenta o

atendimento educacional especializado.

O imovel proposto, localizado na Rua Guriata n°® 70, Centro, oferece
ambiente adequado, acessivel e tranquilo, caracteristicas fundamentais para o
desenvolvimento das atividades pedagogicas e terapéuticas voltadas a estudantes
com necessidades especificas, atendendo a Politica Nacional de Educacao Especial

na Perspectiva da Educacao Inclusiva.

2.3. Da Avaliacao Técnica e Compatibilidade do Valor

O Laudo de Avaliacao elaborado pelo engenheiro civil Wallynson
Calazans Viana (CREA-PA 1522748458) utilizou o método comparativo de dados
de mercado, concluindo pela compatibilidade do valor mensal de R$ 4.500,00,

considerando area construida de 280 m? e terreno de 450 m?>.

A analise do mercado local revelou equilibrio entre oferta e demanda e
auséncia de valores abusivos para imoveis com caracteristicas semelhantes na
regidao central de Xinguara, confirmando a razoabilidade e vantajosidade da

proposta.
2.4 Da Regularidade Documental da Parte Contratada

A proponente Elaine Aparecida Morandi da Silva Soares, inscrita no
CPF n°® 756.974.402-00, apresentou toda a documentacao exigida nos Requisitos
de Habilitacao, demonstrando atender plenamente as condicoes legais e formais

para contratacao.

Constam nos autos a prova de propriedade do imovel, devidamente

registrada sob a Matriculan® 1.111, Livro 2D, bem como as certidoes negativas de

débitos nas esferas federal, estadual, municipal e trabalhista, todas validas e

emitidas pelos orgaos competentes.
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Foram também apresentadas as certidoes da Controladoria-Geral da
Uniao (CGU), do Tribunal de Contas da Unido (TCU) e do Conselho Nacional de
Justica (CNJ), que atestam a inexisténcia de qualquer impedimento ou sancdo que

inviabilize a contratacao da proponente com a Administracdao Publica.

Por fim, foram anexados documento pessoal e comprovante de

endereco atualizados, completando o conjunto de habilitacao exigido.

Dessa forma, restou plenamente comprovada a regularidade juridica,
fiscal e trabalhista da contratada, em estrita observancia aos arts. 62 e 63 da Lei

n° 14.133/2021.

2.5 Da Regularidade e Disponibilidade Orcamentaria

A contratacdo esta amparada por dotacdo orcamentaria especifica,
conforme declarado pela unidade orcamentaria competente. Houve ainda a devida
declaracao de adequacao orcamentaria e financeira, nos termos da Lei

Complementar n® 101 /2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal).

3. DA CONCLUSAO

Diante do exposto, esta Assessoria Juridica entende que o Processo de
Inexigibilidade de Licitacao n® 056/2025/FME /PMX, referente a locacao do imovel
situado na Rua Guriata n°® 70, Centro, Xinguara/PA, destinado ao funcionamento
do Centro de Educacao Especial de Xinguara — CAEEX, encontra-se regularmente

instruido e juridicamente amparado pelo art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

A documentacdo comprova a inviabilidade de competicao, a
necessidade da contratacao, a compatibilidade do valor locaticio com o mercado e

a aptidao juridica do contratado.
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Assim, nao ha 6bice juridico a formalizacao da contratacao direta por
inexigibilidade de licitacdo, devendo o processo prosseguir para assinatura do

contrato de locacao pelo prazo de 12 (doze) meses, prorrogavel conforme a

legislacao.

E o Parecer S.M.J.
Xinguara - PA, 08 de outubro de 2025.

Assinado de forma
digital por NILSON
=) JOSE DE SOUTO
JUNIOR:36954958808
Dados: 2025.10.08
10:22:41-03'00'

Nilson José de Souto Janior
Assessor Juridico em Licitacoes

OAB/PA n° 16.534
Contrato Administrativo n°® 009/2025
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