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PARECER TECNICO DE
AVALIACAO
MERCADOLOGICA
AREA URBANA

END.: RUA LUIS PEDRO ZAMBOTO

P O, W W W W Y e Y Ve e Ta e e

LOTE: 01 QUADRA: 04A
SETOR - FREI HENRI
XINGUARA - PARA

REQUERENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE
XINGUARA

CNPJ/MF n2: 04.144.150/0001-20

XINGUARA

: pssistente Adm'\n'\stm’t\vo
Decret0 N2

1432006
vptiEe

, SEVERKNO Ass.inado de Vfcrma
digital SEVERINO
PARA FRANCISCO DA FRANCISCO DA

SILVA:2252201 SILVA:22522018434
8434 Dados: 2025.10.16

11:57:44 -03'00'

Rua Guajajaras, n? 27 — Centro, Fane (94) 99135-7873
CRECI J264 e C3226 122 regido PA. Xinguara — PA, E-mail: makroimob@hotmail.com
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DESCRITIVO DO PARECER TECNICO DE
AVALIACAO

MERCADOLOGICA

REQUERENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA, Inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.144.150/0001-20. MATRIZ - Endereco eletronico prefeitura@xinguara.pa.gov.br ; Telefone 94
34262644, Com endereco da sede na Avenida Xingu, Praga Vitéria Régia, n® sn - Centro — Xinguara
— Para.

METODO APLICADO

O método utilizado foi o comparativo com visita in-loco. Os dados para formagéo do prego
foram levantados a partir da visita ao imével, considerando as condigdes socioeconoémicas do
municipio ¢ a infraestrutura do entorno da drea. A titulo de comparativo, foi consultado o Cédigo
Tributario do Municipio.

REGULAMENTO DO PROCESSO

Técnico habilitado e regulamentado pela Lei 6.530/78. Amparado pela resolugdo
1066/2006 do Conselho Federal de Corretores de Iméveis — COFECI. Registro n° 322 no
Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis — CNAL

OBJETIVO: Avaliacdo Mercadoldgica de um imdvel urbano, denominado lote 01 da quadra 04A,
localizado na Rua Luis Pedro Zamboto, Setor Frei Henri, no Municipio de Xinguara - PARA.

DOCUMENTACAQ DO IMOVEL:

Segue em anexo a documentacgao referente ao lote 01 da quadra 04A. Tudo conforme Titulo
Definitivo de Propriedade n® 6.793/2025, Emitido pela Prefeitura Municipal de Xinguara.

DESCRICAO DO IMOVEL E SUAS CONFRONTAGOES

Lote 01 com frente para a Rua Luis Pedro Zamboto, com as seguintes confrontacdes:
Ao Norte limita-se com Chacara Maia, medindo 20,73m e com o lote 01, medindo 9,27m; Ao Leste
limita-se com a Rua Luis Pedro Zamboto, medindo 40,00m; Ao Sul limita-se com a Chécara Maia,

medindo 30,00m; Ao Qeste drea do Senhor Cilcero, medindo 40,00m. Perfazendo um perimetro de

140,00m e uma drea de 1.200,00m?,

SEVERINO FRANCISCO DA
FRANCISCO DA SILVA:22522018434

N LVA:2252201 8434 3&;1‘:05:. 2025.10.16 11:58:07

Rua Guajajaras, n? 27 — Centra. Fone (94) 99135-7873
CREC! J264 e C3226 122 regido PA. Xinguara — PA, E-mail: makroimob@hotmail.com
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BENFEITORIAS EXISTENTES

Muro existente. Muro na parte da frente do imdvel onde confronta com a Rua Luis Pedro Zamboto,
numa extensao de 40,00 metros

TOPOGRAFIA DO LOTE - O lote pode ser considerado plano e a baixo do nivel da via existente.

LOCALIZACAO DO IMOVEL E ACESSO - Boa localizagdo no setor que se encontra. Seu acesso pode
ser feito pela Rua Minais Gerais, usando como ponto de partida a Avenida Xingu, segue por 1.100
metros, e vira para a esquerda na Rua Alacilandia onde segue por 155 metros onde encontra com a
Rua Luis Pedro Zamboto, dai vira-se para a direita e a 75 metros encontra-se o referido imével a
Esquerda. O acesso se faz por vias pavimentadas.

COORDENADAS GEOGRAFICAS NO FRENTE DO LOTE LATITUDE 07205'30,06” S

LONGITUDE 492 57’ 00,19" W

CONSIDERACOES GERAIS:

O imovel, objeto desta avaliacdo, encontra-se em boa localizacdo do Setor em que se
encontra, a topografia é favoravel, porém, o desnivel em relacdo a via existente, desfavorece o
valor de venda, localizado no meio da quadra, com boa medida de fachada e boa lateral, o acesso
facil, vias pavimentadas. A existéncia de um muro contribui com uma pequena parcela do valor
final. Para tanto se faz necessdrio que na formacgdo do prego se ajuste pelos indicativos de
infraestrutura e outros beneficios. Mesmo com a instabilidade financeira atual, o imdvel serd

aferido pelo mercado considerando, volume da drea e o local, além do seu valor de venda ndo
forcada.

Assinado de forma
SEVERINO digital por SEVERINO

FRANCISCO DA Francisco DA

SILVA:2252207 SILVA:22522018434
Dados: 2025.10.16

8434 11:58:30 -03'00"

Rua Guajajaras, n? 27 — Centro, Fone (94) 99135-7873
CRECI J264 e C3226 122 regido PA. Xinguara — PA, E-mail: makroimob@hotmail.com
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FORMAGAO DO PRECO

Lote com 1.200,00m?
Construcdo existente (muro) com 40,00m

Pre¢o médio final é de: RS 155.933,60

Nota.

a) De acordo com as normas especificas para os fins avaliatérios de Parecer
Mercadolédgico de um imével, é possivel que se dé uma margem de seguranga que varia
de 5% para mais ou para menos.

b) Fotos e o préprio protocolo de recebimento constatam a época real da avaliagéo.
c¢) Foi considerada a edifica¢do existente e seu padrao construtivo.

Apresento este laudo com capa e paginas, criadas pelo autor, devidamente
carimbadas e assinadas.

Xinguara, 15 de outubro de 2025.

SEVERINO Assinado de forma digital por
FRANCISCO DA SEVERINO FRANCISCO DA

SILVA:22522018434

SILVA:22522018434 Dados:2025.10.16 11:58:51 -03'00"

SEVERINO FRANCISCO DA SILVA
CRECI 3226 122 Regido PA/AP

AVALIADOR — CNAI/COFECI N2 00322

Rua Guajajaras, n? 27 — Centra, Fone (94) 99135-7873
CRECI J264 e C3226 122 regido PA. Xinguara — PA, E-mail; makroimob@hotmail.com
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- DOCUMENTO DO IMOVEL
- FOTO ATUALIZADA DO IMOVEL
- MAPA DE LOCALIZACAO

- CERTIDAO DE REGULARIDADE DO AVALIADOR

Assinado de forma
SEVERINO digital por SEVERINO

FRANCISCO DA rranciscoba

SILVA:2252201 SILVA:22522018434
Dados: 2025.10.16
8434 11:59:11 -03'00'

Rua Guajajaras, n2 27 — Centro, Fone (94) 99135-7873
CRECI J264 e C3226 122 regido PA. Xinguara — PA, E-mail: makroimob@hotmail.com
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