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Estado do Para
PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA

TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 195/2025/PMX
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 060/2025/FMS/PMX

OBJETO: AQUISICAO DE TERRENO URBANO, DE PROPRIEDADE PARTICULAR,
LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE XINGUARA — PA, NO SETOR FREI HENRI BURIN
DESROZIERS, DESTINADO A IMPLANTACAO DE UMA UNIDADE BASICA DE SAUDE
(UBS).

FUNDAMENTO LEGAL: art. 74 inciso V, da Lein. 14.133/2021.

A presente contratagdo direta tem fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que autoriza a inexigibilidade de licitacdo para a aquisi¢ao ou locacdo de imovel
cujas caracteristicas de localizacdo e instalacdo tornem necessdria sua escolha, desde que
comprovada a compatibilidade do preco com o valor de mercado e atendidos todos os
requisitos essenciais de regularidade dominial, urbanistica e fiscal.

A Secretaria Municipal de Satude identificou a necessidade de implantar uma Unidade
Basica de Saude (UBS) no Setor Frei Henri Burin Desroziers, diante do crescimento
populacional, da sobrecarga das unidades existentes e da inexisténcia de equipamentos
publicos de saude no referido setor, o que prejudica o acesso da populacdo e compromete a
eficiéncia da atengdo primaria. A implantagdo da UBS integra o planejamento interno da
gestdo municipal, estd alinhada as diretrizes da Politica Nacional de Atencao Basica e atende
ao interesse publico ao expandir e descentralizar os servigos de saude.

Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar e no levantamento territorial
anexado aos autos, ndo existe area publica disponivel no bairro com condigdes técnicas,
juridicas e urbanisticas adequadas a execugdo da obra. A equipe técnica verificou, ainda, que
os lotes privados existentes, em sua maioria, apresentam dimensdes insuficientes, topografia
inadequada, restricdes de acesso, irregularidades documentais ou auséncia de infraestrutura

basica, evidenciando a escassez de alternativas aptas a atender a finalidade publica.
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Nesse contexto, foi identificado o terreno de propriedade de ANTONIO SOUSA
MAIA, casado com MARIA DA CONCEICAO FERNANDES FERREIRA, situado no Setor
Frei Henri Burin Desroziers, imovel que se mostrou Unico na regido capaz de atender
simultaneamente aos requisitos essenciais para a implantagdo da UBS, tais como localizagao
estratégica, acesso direto por via publica, infraestrutura urbana instalada, topografia regular,
dimensdes compativeis e regularidade dominial, conforme documentacdo e matricula
anexadas. A singularidade das caracteristicas do imovel torna inviavel a competicdo,
preenchendo integralmente a hipotese legal de inexigibilidade prevista na Lei n® 14.133/2021.

A escolha do referido terreno esta devidamente motivada, considerando que sua
localizagdo permite cobertura assistencial adequada ao territorio, reduz deslocamentos da
populagdo e viabiliza a implantagdo célere do equipamento publico, sem riscos urbanisticos
ou juridicos. A compatibilidade do pre¢o com o mercado estd demonstrada em laudo de
avaliacdo elaborado por profissional habilitado, instruido com ART e atendendo as normas
técnicas da ABNT, garantindo transparéncia e seguranga administrativa.

Diante do interesse publico envolvido, da inviabilidade de competi¢do e da
comprovagao técnica e juridica de que o imovel € o unico que atende as necessidades definidas
pela Administragdo, restam plenamente configurados os pressupostos legais para a adog¢do da
inexigibilidade de licitacdo, em estrita observancia aos principios da legalidade, eficiéncia,

planejamento, motivacao e economicidade.

Para atender ao disposto no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, bem como ao art.
23 da mesma Lei, que exige a demonstra¢do da compatibilidade do preco com o valor de
mercado nas contratacdes diretas, foi realizado Laudo de Avaliagao Mercadologica do imovel
objeto deste processo, elaborado por profissional habilitado, acompanhado de ART e seguindo
a metodologia prevista na ABNT NBR 14.653 — Avalia¢do de Bens Iméveis Urbanos.

O referido laudo avaliou o terreno localizado no Setor Frei Henri Burin Desroziers, de
propriedade de ANTONIO SOUSA MAIA, cuja area total ¢ de 1.200,00 m2, resultando no
valor estimado de R$ 155.933,60 (cento e cinquenta e cinco mil, novecentos e trinta e trés
reais e sessenta centavos). O calculo considerou fatores como localizagao, acessibilidade,
dimensdes, topografia, infraestrutura urbana disponivel, caracteristicas do mercado

imobiliario local e comparativos de imdveis similares na regido, assegurando parametros
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técnicos consistentes e verificaveis.

Para fins de formalizacdo da aquisicdo, foi apresentada proposta de venda pelo valor
de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). Essa proposta encontra-se abaixo do valor
estimado pelo laudo de avaliagdo, representando vantajosidade econOmica para a
Administragdo, sem prejuizo da adequacao técnica do imovel. A diferenga positiva entre o
valor ofertado e o valor de mercado reforga a economicidade da contratacdo e afasta qualquer
risco de sobrepreco.

Os valores analisados demonstram que a aquisicao esta compativel com a realidade
imobilidria local e atende plenamente as exigéncias legais para comprovacao da vantajosidade
da contratacdo direta por inexigibilidade. Ademais, a adogao de laudo técnico oficial como
parametro assegura transparéncia, seguranca administrativa, rastreamento das premissas de
calculo e observancia ao principio da economicidade, previsto no art. 5° da Lei n°
14.133/2021.

Assim, a andlise técnica e comparativa evidencia que o preco ofertado pelo
proprietario ¢ adequado, compativel com o mercado, vantajoso para o Municipio de

Xinguara—PA e juridicamente apto a fundamentar a contratacdo direta pretendida.

A presente contratacdo refere-se a aquisi¢ao definitiva de imével urbano, consistente
no terreno localizado no Setor Frei Henri Burin Desroziers, Municipio de Xinguara—PA, de
propriedade de ANTONIO SOUSA MAIA, destinado & implantagdo de uma Unidade Basica
de Saude (UBS).

Por se tratar de aquisicdo de bem imodvel, o contrato decorrente desta inexigibilidade
tera execucdo Unica, abrangendo exclusivamente as etapas de lavratura da escritura publica de
compra e venda, recolhimento dos tributos incidentes, quando aplicavel, e registro da
propriedade em nome do Municipio de Xinguara—PA junto ao Cartorio de Registro de Imoveis
competente.

A vigéncia contratual serd limitada ao tempo necessario para a conclusdo integral
desses atos, ndo sendo possivel estabelecer prazo fixo pré-determinado, uma vez que o tramite
registral depende de procedimentos cartorarios e administrativos que fogem ao controle direto
da Administragao.

Considerar-se-4 cumprido o objeto apds a efetiva transferéncia de dominio, com o

Rua Petrdnio Portela S/N - Centro, Xinguara, Estado do Para

Centro Administrativo Luiz da Platina
CEP: 68.545-000



“or diats ’

e

e

i

Estado do Para
PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA

'n

€
<3

registro da matricula atualizada em nome do Municipio e a consequente emissao do termo de
recebimento definitivo, encerrando-se todas as obrigagdes entre as partes.
Por sua natureza, a contratagdo ndo admite prorrogacdo de prazo nem renovagio

contratual, por tratar-se de aquisi¢do singular, de execucao unica e carater permanente.

A despesa referente a aquisi¢do do imdvel descrito neste processo serd custeada com
recursos do Fundo Municipal de Satde, devidamente previstos na Lei Or¢amentéaria Anual —
LOA, estando alocados em dotag@o propria compativel com o objeto da contratagdo.

A Unidade Gestora atesta que possui previsdo orcamentdria suficiente e que a
contratacdo estd em conformidade com o Plano Plurianual (PPA) e com a Lei de Diretrizes
Or¢amentarias (LDO) vigentes, que exige a demonstracao de compatibilidade da contratacao

com a programagao or¢amentaria e financeira da Administragao.

UNIDADE ORCAMENTARIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

PROJETO/ATIVIDADE: 10.122.0012.1097 — AQUISICAO DE IMOVEIS DE INTERESSE
PUBLICO
ELEMENTO DE DESPESA: 4.4.90.61— AQUISICAO DE IMOVEIS

A escolha do fornecedor fundamenta-se na singularidade do imoével ofertado por
ANTONIO SOUSA MAIA, CPF n° 179.111.252-87, proprietario do terreno localizado no
Setor Frei Henri Burin Desroziers, Municipio de Xinguara—PA.

Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar, no Termo de Referéncia e na
documentagdo anexada, o referido imdvel € o Unico na regido que retine simultaneamente as
condi¢des essenciais para a implantacdo de uma Unidade Bésica de Saude (UBS), tais como
dimensdes adequadas, acesso direto por via publica, infraestrutura urbana disponivel,
topografia compativel, localizacdo estratégica para cobertura assistencial e regularidade
dominial comprovada.

As visitas técnicas e o levantamento territorial realizado pela Secretaria Municipal de
Satide demonstraram que nao existem outros terrenos publicos ou privados no bairro com

caracteristicas equivalentes. Os lotes existentes apresentam inadequagdes quanto a metragem,
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restrigdes urbanisticas, auséncia de infraestrutura, topografia desfavoravel ou pendéncias
documentais, o que inviabiliza sua sele¢c@o para o interesse publico pretendido.

Dessa forma, a escolha do fornecedor decorre de fundamento técnico e juridico, tendo
em vista que a localizagdo do imovel torna necessaria sua selecdo, enquadrando-se
diretamente na hipotese de inexigibilidade prevista no art. 74, inciso V, da Lein® 14.133/2021,
nao havendo possibilidade de competi¢ao entre interessados.

A decisdo pela aquisicao junto ao proprietario identificado esta plenamente motivada,
observando os principios da eficiéncia, economicidade, planejamento, motivagdo e interesse
publico, além de resguardar a Administracao de riscos juridicos e operacionais decorrentes da
escolha de 4rea inadequada ou irregular.

Assim, a sele¢do do fornecedor resulta da comprovagdo formal da inviabilidade de
competi¢ao ¢ da demonstragdao de que o imovel ofertado ¢ indispensavel e insubstituivel para
atender a necessidade administrativa de implantacdo da Unidade Basica de Saude no Setor

Frei Henri Burin Desroziers.

Diante de toda a instru¢do processual, das andlises técnicas realizadas, da inexisténcia
de area publica disponivel no Setor Frei Henri Burin Desroziers e da comprovacao formal de
que o imével de propriedade de ANTONIO SOUSA MAIA, CPF n° 179.111.252-87, casado
com MARIA DA CONCEICAO FERNANDES FERREIRA, CPF n° 001.072.922-46, é o
unico que atende simultaneamente as necessidades técnicas, urbanisticas e funcionais para a
implantacdo de uma Unidade Basica de Saude (UBS), conclui-se pela viabilidade e
necessidade da contratagdo direta, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, em razdo da inviabilidade de competicao.

O processo encontra-se instruido com Estudo Técnico Preliminar, Termo de
Referéncia, levantamento territorial, documenta¢ao dominial, certidoes atualizadas e Laudo
de Avaliagdo Mercadologica. A proposta apresentada pelo proprietario no valor de RS$
150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) mostra-se compativel com o mercado, estando abaixo
do valor estimado, caracterizando clara vantajosidade econdmica para a Administragao.

A forma de pagamento serd a vista, em parcela unica, apds a lavratura da escritura
publica de compra e venda e o registro do imével em nome do Municipio de Xinguara—PA,

conforme previsto no Termo de Referéncia e de acordo com os requisitos legais aplicaveis.
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Considerando o interesse publico envolvido, a adequagdo do preco, a singularidade do
imoével e a conformidade de toda a instru¢do processual, opina-se pela adog¢ao da contratacao
direta, mediante inexigibilidade de licitacdo, devendo os autos serem encaminhados a

autoridade competente para ratificagdo e autorizagdo da aquisi¢do, nos termos da Lei n°

14.133/2021.

Xinguara/PA, 17 de novembro de 2025.

THAINA BRAGA Assinado de forma digital por
THAINA BRAGA

MATOS:01418208299 maT0s:01418208299
Thaina Braga Matos
Agente de Contratagao

Portaria n°® 290/25
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