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PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA

TERMO DE INEXIGIBILIDADE

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: 159/2025/PMX
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 063/2025/FMS/PMX

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA
VIGILANCIA SANITARIA, VISANDO ATENDER A DEMANDA DA REDE
PUBLICA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE XINGUARA - PA, POR MEIO DO
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE.

FUNDAMENTO LEGAL: art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133/2021.

A presente contratagdo direta fundamenta-se no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que autoriza a inexigibilidade de licitagdo para a locagdo de imovel cujas
caracteristicas de instalacdo e localizagdo tornem necessaria sua escolha, desde que
devidamente comprovada a necessidade e demonstrada a inexisténcia de imdveis publicos
adequados. No caso em analise, a Secretaria Municipal de Satde formalizou a demanda
por meio do Documento de Formalizagao n°® 77/2025-FMS, demonstrando a necessidade
de espaco fisico especifico para abrigar as atividades da Vigilancia Sanitaria e do setor
de Zoonoses, fungdes essenciais que demandam instalagdes compativeis com suas
atribuicdes e que ndo podem sofrer descontinuidade.

Para atendimento ao requisito legal, foi emitido o Certificado de Inexisténcia de
Imovel Publico, no qual a Administracdo declara ndo possuir imoveis publicos vagos que
atendam as condi¢cdes minimas de localizagdo, estrutura, seguranga e funcionamento
necessarias as atividades finalisticas da Vigilancia Sanitaria. A andlise envolveu
verificagdo de registros, visitas e levantamento das disponibilidades municipais,
concluindo pela inexisténcia de alternativas dentro do patrimonio publico.

Além disso, foi realizado Laudo Técnico de Avaliacdo e Inspeg¢do Predial,
elaborado por profissional habilitado, que avaliou o imodvel ofertado pelo proprietario

EDSON DOS SANTOS ARANTES SPENCIERE. O laudo constatou que a edificagdao
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localizada na Gleba Marajoara, zona rural de Xinguara/PA, apresenta condicdes
adequadas para uso imediato, necessitando apenas de pequenas intervengdes de
manutengdo simples, como pintura e limpeza. O diagndstico de mercado indicou
equilibrio entre oferta e demanda, baixa disponibilidade de imdveis com caracteristicas
semelhantes ¢ aderéncia do valor mensal de R$ 2.500,00 ao praticado na regido,
considerando imoveis compativeis em padrio e finalidade. Assim, comprovou-se que o
preco proposto € compativel com o valor de mercado, inexistindo abusividade.

O imovel avaliado atende integralmente as necessidades operacionais da
Vigilancia Sanitaria, especialmente quanto a area construida, espago externo, acessos e
infraestrutura basica, revelando-se o Unico disponivel na localidade com condig¢des
técnicas para abrigar o servigo. Considerando que a continuidade das ag¢des de vigilancia
sanitaria e controle de zoonoses ¢ essencial a rede de saude publica do municipio, € que
a Administragdo ndo dispoe de imovel proprio adequado, a contratagdo direta mediante
inexigibilidade mostra-se juridicamente possivel, tecnicamente necessaria e

administrativamente vantajosa, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

Em atendimento ao disposto no art. 23 da Lei n° 14.133/2021, foi elaborado
Laudo de Avaliacdo Técnica para aferir a compatibilidade do valor proposto com os
parametros praticados no mercado imobiliario local. O referido laudo, emitido pelo
Engenheiro Civil Wallynson Calazans Viana (CREA/PA 1522748458), designado por
meio do Decreto Municipal n® 447/2025, utilizou o método comparativo direto de dados
de mercado, a partir da analise de imoveis com caracteristicas semelhantes na regido da
Gleba Marajoara, zona rural do Municipio de Xinguara/PA, onde se localiza o bem objeto
da presente locagao.

De acordo com o laudo, o valor de aluguel mensal do imével avaliado ¢ de R$
2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), sendo este considerado compativel com o prego
médio praticado no mercado local para edificagdes de padrdo construtivo, finalidade
comercial e localizacdo equivalentes. A pesquisa de mercado contemplou consultas a
imoveis semelhantes disponiveis para locacdo, proprietarios particulares e empresas
imobiliarias atuantes na cidade, resultando na confirmacdo de que o valor ofertado

encontra-se dentro da normalidade para o segmento.
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A proposta formal apresentada pelo proprietario do imovel, Sr. Edson dos Santos
Arantes Spenciere, indicou o valor mensal de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais)
para a locagdo pelo periodo de 12 (doze) meses, totalizando R$ 30.000,00 (trinta mil
reais), valor integralmente alinhado ao montante identificado no Laudo de Avaliagdao
Técnica emitido pelo setor competente.

Dessa forma, verifica-se que o valor proposto estd compativel com os parametros
de mercado, atendendo aos principios da economicidade, razoabilidade e eficiéncia,
plenamente justificado pela avaliacdo técnica e pelos demais documentos constantes dos

autos.

A contratagdo sera feita com vigéncia de 12 (doze) meses a contar de sua
assinatura, podendo ser continuado por mais 04 (quatro) anos, mediante critério da

administracdo. As clausulas contratuais seguirdo o que preceitua a Lei n. 14.133/2021.

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
consignados no Orgamento do Municipio de Xinguara/PA, por intermédio do Fundo
Municipal de Satde — FMS, estando previstas na Lei Orgamentaria Anual n°® 1.299/2024,
que estima a receita e fixa a despesa para o exercicio financeiro de 2025, conforme

declarag@o emitida pelo Departamento de Contabilidade Municipal

UNIDADE: 12 - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

PROJETO/ATIVIDADE: 10.122.0012.2074 — MANUTENCAO DA SECRETARIA
DE SAUDE

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA FiSICA

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.39 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA JURIDICA

PROJETO/ATIVIDADE: 10.304.0012.2098 - MANUTENCAO DO
DEPARTAMENTO DE VIGILANCIA SANITARIA
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ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA FiSICA

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.39 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA JURIDICA

A escolha do Sr. EDSON DOS SANTOS ARANTES SPENCIERE, proprietario
do imovel situado na Gleba Marajoara, zona rural de Xinguara/PA, decorre da plena
adequagdo do referido bem as necessidades especificas da Administragdo Publica,
considerando sua localizagdo, estrutura fisica e condi¢cdes de uso compativeis com as
atividades desempenhadas pela Vigildncia Sanitdria e pelo setor de Zoonoses do
Municipio. O imovel apresenta area construida, distribui¢do interna e espaco externo
suficientes para atender as demandas operacionais, garantindo seguranga, funcionalidade
e continuidade dos servigos essenciais.

A decisdo esta amparada no Laudo de Avaliagdo Técnica e Inspecdo Predial
elaborado por profissional habilitado, o qual atestou que o imodvel retine condigdes
adequadas para a instalacdo imediata da unidade, ndo apresentando comprometimentos
estruturais que impeg¢am sua utilizagdo. O documento também confirmou que o padrio
construtivo, a localizacdo e as caracteristicas gerais da edificacdo encontram-se
plenamente alinhados as exigéncias funcionais do 6rgdo requisitante.

Adicionalmente, a Administracdo certificou formalmente a inexisténcia de
imoéveis publicos aptos a atender ao objeto, bem como constatou a inexisténcia de outros
imoveis privados disponiveis na regido com condi¢des equivalentes de infraestrutura,
area util, acessibilidade e ambiente operacional adequados ao funcionamento da
Vigilancia Sanitaria. A andlise técnica também apontou a baixa oferta de imoveis com
perfil semelhante no mercado local, reforcando o carater singular do bem apresentado
pelo fornecedor.

Ressalta-se que o proprietario apresentou proposta formal de locagdo compativel
com o valor apurado no Laudo de Avaliagcdo Técnica, observando-se plena aderéncia ao
preco médio praticado na regido para edificacdes de finalidade comercial e caracteristicas

equivalentes.
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Dessa forma, a escolha do fornecedor revela-se adequada, vantajosa e
compativel com o interesse publico, atendendo aos principios da eficiéncia,

economicidade e continuidade dos servigos essenciais de saude prestados a populagao.

Diante de todo o exposto, conclui-se que estdo devidamente atendidos os
requisitos legais e administrativos que fundamentam a contratacdo direta, por
inexigibilidade de licitagdo, para a locacao do imdvel de propriedade do Sr. EDSON DOS
SANTOS ARANTES SPENCIERE, inscrito no CPF n° 044.391.222-05, situado na Gleba
Marajoara, zona rural de Xinguara/PA, destinado ao funcionamento da Vigilancia
Sanitéria e as atividades do setor de Zoonoses do Municipio.

O valor mensal da locagdo ¢ de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais),
perfazendo o total anual de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), para vigéncia de 12 (doze)
meses, podendo ser prorrogada nos termos da legislacdo aplicavel e conforme interesse
da Administragdo. O valor proposto encontra-se compativel com o pre¢o de mercado,
conforme atestado no Laudo de Avaliacao Técnica, bem como atende as necessidades
operacionais da Secretaria Municipal de Saude.

Considerando a singularidade do imovel, a inexisténcia de bem publico apto e a
adequacdo plena do espago as demandas do servigo, a contratagdo mostra-se necessaria,
vantajosa e compativel com o interesse publico, assegurando a continuidade das
atividades essenciais desempenhadas pela Vigilancia Sanitaria.

Por fim, encaminham-se os autos a autoridade competente para ratificacdo da
presente Inexigibilidade e autorizagdo para a celebracdo do contrato, nos termos da Lei

n°® 14.133/2021 e demais normas pertinentes.

Xinguara/PA, 05 de dezembro de 2025.

THAINA BRAGA  Assinado de forma

. digital por THAINA
MATOS:01418208 BRAGA

299 MATOS:01418208299
Thaina Braga Matos
Agente de Contratacdo
Portaria n® 290/25
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