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PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA

TERMO DE INEXIGIBILIDADE

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 020/2026/PMX
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 004/2026/FME/PMX

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA RODOVIA PA-279,
KM 01, SENTIDO AGUA AZUL DO NORTE, NO MUNICIPIO DE
XINGUARA/PA, DESTINADO A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DA
GARAGEM E OFICINA DO TRANSPORTE ESCOLAR, VINCULADA A
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E CULTURA.

FUNDAMENTO LEGAL: art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133/2021.

A presente contratagao fundamenta-se no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021,
que dispde ser inexigivel a licitagdo para aquisicdo ou locagcdo de imoével cujas
caracteristicas de instalacao e localizagdo tornem necessaria sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

No caso em anélise, a Secretaria Municipal de Educacao e Cultura identificou a
necessidade de locagdo de imovel destinado a instalacdo e funcionamento da Garagem e
Oficina do Transporte Escolar, estrutura essencial para a guarda da frota de 6nibus e
veiculos administrativos, realizacdio de manutengdes preventivas e corretivas,
armazenamento de pecas e insumos, bem como apoio as atividades operacionais da
equipe responsavel pela manutengdo dos sistemas de climatiza¢do das unidades escolares
da rede municipal.

Apos levantamento técnico e emissao de Certificado de Inexisténcia de Imével
Publico apto ao atendimento da demanda, constatou-se que nao ha imovel pertencente ao
Municipio que reuna, simultaneamente, as condi¢des estruturais, dimensdo territorial,
localizacdo estratégica e infraestrutura necessaria para abrigar de forma adequada as
atividades pretendidas.

O imovel situado na Rodovia PA-279, Km 01, sentido Agua Azul do Norte, no

Municipio de Xinguara/PA, apresenta caracteristicas especificas que atendem
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integralmente as exigéncias administrativas e operacionais da Secretaria, destacando-se
sua ampla area de terreno, area construida compativel com a instalacdo de garagem
coberta e espago para oficina, além de localizacdo que favorece o deslocamento da frota
escolar e reduz impactos logisticos.
Dessa forma, resta caracterizada a inviabilidade de competicdo, uma vez que a
escolha do imovel decorre de suas condi¢des particulares de localizagdo, estrutura e

adequagdo as necessidades publicas, enquadrando-se a contratagdo na hipotese legal de

inexigibilidade de licitacdo prevista na Lei n° 14.133/2021.

O valor da locagdo foi estabelecido com base na proposta formal apresentada
pela proprietaria do imovel, Sra. Joanikelly Farias da Silva Oliveira, devidamente
assinada e juntada aos autos, na qual foi indicado o valor mensal de R$ 4.000,00 (quatro
mil reais) para a locagdo do bem.

Para afericdo da compatibilidade do preco com o mercado, foi elaborado Laudo
de Avaliacao Técnica por engenheiro civil designado pelo Municipio, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, mediante pesquisa de imoveis com
caracteristicas semelhantes quanto a localizacdo, area de terreno, area construida, padrdo
construtivo e destinacao comercial na regiao.

Conforme conclusdo do laudo técnico, o valor proposto encontra-se dentro da
média praticada no mercado imobilidrio local para iméveis com perfil equivalente, ndo
sendo identificado qualquer indicio de sobrepreco ou incompatibilidade com os
parametros regionais.

Considerando as dimensdes do imovel, sua localizacdo estratégica as margens
da Rodovia PA-279, a ampla area destinada a garagem e oficina, bem como sua
adequacdo integral as necessidades operacionais da Secretaria Municipal de Educagao e
Cultura, conclui-se que o valor mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mostra-se
razoavel e compativel com o interesse publico.

O valor global da contratacdo para o periodo de 12 (doze) meses perfaz o

montante de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais), estando devidamente amparado por
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proposta formal e avalia¢ao técnica, em observancia aos principios da economicidade e

da vantajosidade da Administragdao Publica.

A contratagdo sera formalizada mediante celebragao de Contrato Administrativo
de Locacgao, a ser firmado entre o Municipio de Xinguara, por intermédio da Secretaria
Municipal de Educacao e Cultura, e os proprietarios do imovel, Sra. Joanikelly Farias da
Silva Oliveira e Sr. Diego Cezar de Oliveira, conforme consta na matricula do bem.

O prazo de vigéncia contratual serd de 12 (doze) meses, contados da assinatura
do instrumento, podendo ser prorrogado mediante termo aditivo, desde que demonstrado
o interesse publico e observadas as disposigoes da Lei n® 14.133/2021.

O pagamento sera realizado mensalmente, apos a devida atestagdo da utilizagao
do imovel pela Administragdo, mediante crédito em conta bancaria indicada pelos
locadores. Considerando a titularidade do bem em nome de ambos os proprietarios, o
valor mensal da loca¢do sera pago de forma proporcional, correspondendo a 50%
(cinquenta por cento) para cada locador, conforme dados bancérios informados nos autos.

O contrato estabelecera ainda as obrigagdes das partes, responsabilidades quanto
a conservacao do imdvel, encargos, manutencao, hipdteses de rescisdo e demais cldusulas

necessarias a plena execugdo do ajuste, em conformidade com a legislagdo vigente.

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta das seguintes
dotagdes orcamentarias previstas na Lei Orgamentaria Anual do exercicio de 2026, em
conformidade com a Declaragdo de Adequagao Or¢amentaria e Financeira e a Declaragio

de Previsdo Orgcamentaria emitidas pelo setor competente:

UNIDADE ORCAMENTARIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

PROJETO/ATIVIDADE: 12.122.0.2071 — MANUTENCAO E DES. DE ATIV. DA
SEC. MUNICIPAL DE EDUCACAO E CULTURA
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ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA FiSICA

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA JURIDICA

UNIDADE ORCAMENTARIA: FUNDEB

PROJETO/ATIVIDADE: 12.361.0103.2102 - MANUTENCAO DO FUNDEB 30% -
ACOES ADMINISTRATIVAS

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA FiSICA

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA JURIDICA

A escolha dos locadores decorre da titularidade do imovel objeto da contratagdo,
o qual se encontra registrado em nome da Sra. Joanikelly Farias da Silva Oliveira e do Sr.
Diego Cezar de Oliveira, conforme documentagdo comprobatdria constante nos autos.

Considerando que a contratagdo fundamenta-se na inexigibilidade de licitacdao
prevista no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, a sele¢do ndo se d4 por critério
competitivo, mas pela necessidade especifica de utilizacio do imovel que apresenta
caracteristicas de localiza¢do, dimensdo territorial e estrutura compativeis com as
demandas da Secretaria Municipal de Educagdo e Cultura.

Assim, sendo os referidos proprietarios os legitimos titulares do bem imovel
destinado a instalagdo da Garagem e Oficina do Transporte Escolar, mostra-se
juridicamente adequada a formalizagdo do contrato em nome de ambos, na condigdo de
locadores, em observancia ao principio da legalidade e a regularidade patrimonial do bem.

Dessa forma, a escolha dos locadores esta diretamente vinculada a propriedade
do imoével e a inviabilidade de competi¢ao, ndo havendo possibilidade de substituicao por

outro fornecedor, uma vez que se trata de bem determinado e individualizado.
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Diante do exposto, restando devidamente demonstrada a inviabilidade de
competicdo, bem como a adequacao do imovel as necessidades da Administragao Publica,
conclui-se pela possibilidade de contratagdo direta, por inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, para locacao de imével situado
na Rodovia PA-279, Km 01, sentido Agua Azul do Norte, no Municipio de Xinguara/PA,
destinado a instalagdo e funcionamento da Garagem e Oficina do Transporte Escolar da
Secretaria Municipal de Educacao e Cultura.

A contratagdo sera formalizada em nome dos proprietarios Sra. JOANIKELLY
FARIAS DA SILVA OLIVEIRA e Sr. DIEGO CEZAR DE OLIVEIRA, pelo prazo de
12 (doze) meses, no valor mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), perfazendo o
montante global de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais), conforme proposta
apresentada e laudo de avaliagao técnica que atestou a compatibilidade do prego com o
mercado local.

Considerando a regularidade da instrugdo processual, a existéncia de dotagdo
or¢amentaria, a avaliacdo técnica favoravel ¢ a demonstracdo do interesse publico
envolvido, submetem-se os presentes autos a autoridade competente para ratificagdo da

inexigibilidade de licitacdo e posterior formaliza¢do do contrato administrativo.

Xinguara/PA, 02 de marco de 2026.

Assinado de forma digital
MATOSO1ATaz08299 SN IACE
Thaina Braga Matos
Agente de Contratagao
Portarian® 114/26
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